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§ 49 NBauO - Barrierefreie Zuganglichkeit und Benutzbarkeit baulicher
Anlagen

(1) "Wird ein Geb&aude mit mehr als vier Wohnungen errichtet, so missen alle Wohnungen barrierefrei sein, soweit sich aus den
Satzen 2 bis 4 nichts anderes ergibt, und den Anforderungen nach den Sétzen 5 bis 8 geniigen. 2Innerhalb von Wohnungen, die
sich Uber mehrere Geschosse erstrecken, ist eine stufenlose Erreichbarkeit der Geschosse nicht erforderlich. 3Bei Gebauden, die
nicht unter § 38 Abs. 2 Satz 1 fallen, muss die stufenlose Erreichbarkeit von Wohnungen des zweiten oberirdischen Geschosses
und weiterer oberirdischer Geschosse insbesondere durch den Einbau eines Aufzuges zwar so im Entwurf vorgesehen sein, dass
festgestellt werden kann, dass die BaumalRnahme auch insoweit vollstandig dem 6ffentlichen Baurecht entsprache; eine Pflicht zur
Herstellung besteht insoweit jedoch nicht. “Eine spatere Herstellung der stufenlosen Erreichbarkeit der Wohnungen kann auch
abweichend von dem Entwurf erfolgen, insbesondere wenn dadurch den zu diesem Zeitpunkt geltenden Anforderungen an diese
BaumaRnahme entsprochen wird, dies aber nur, soweit die Abweichungen geringfligig sind und die Anforderungen nach § 3 Abs. 1
gewahrt bleiben; die § 71 Abs. 1 und § 72 Abs. 1 Satz 2 finden insoweit keine Anwendung. °Ist einer Wohnung ein Freisitz
zugeordnet, so muss er barrierefrei sein. 8Abstellraum fiir Rollstiihle muss in ausreichender GroRe zur Verfliigung stehen und
barrierefrei sein. 7In jeder achten Wohnung miissen die Wohn- und Schlafrdume, ein Toilettenraum, ein Raum mit einer
Badewanne oder Dusche, die Kiiche oder Kochnische und, wenn der Wohnung ein Freisitz zugeordnet ist, der Freisitz zuséatzlich
rollstuhlgerecht sein; die Satze 2 bis 4 finden auf solche Wohnungen keine Anwendung. 8Fir jede Wohnung, die nach Satz 7
rollstuhlgerecht herzustellen ist, in einem Gebaude mit mehr als 15 Wohnungen und fiir jedes Gebaude mit nicht mehr als
15 Wohnungen muss jeweils mindestens ein Einstellplatz barrierefrei hergerichtet und gekennzeichnet sein.

(2) 'Folgende bauliche Anlagen oder Teile baulicher Anlagen miissen in einem dem Bedarf entsprechenden Umfang barrierefrei
sein:

1. Buro-, Verwaltungs- und Gerichtsgebaude,
2. Schalter und Abfertigungsanlagen der Verkehrs- und Versorgungsbetriebe sowie der Banken und Sparkassen,
3. Theater, Museen, oOffentliche Bibliotheken, Freizeitheime, Gemeinschaftshauser, Versammlungsstatten und

Anlagen fir den Gottesdienst,

4. Verkaufs-, Gast- und Beherbergungsstatten,

5. Schulen, Hochschulen und sonstige vergleichbare Ausbildungsstatten,

6. Krankenanstalten, Praxisrdume der Heilberufe und Kureinrichtungen,

7. Tagesstatten und Heime fiir alte oder pflegebedirftige Menschen, Menschen mit Behinderungen oder Kinder,
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8. Sport-, Spiel- und Erholungsanlagen, soweit sie fiir die Allgemeinheit bestimmt sind, sowie Kinderspielplatze,

9. Campingplatze mit mehr als 200 Standplatzen,

10. Geschosse mit Aufenthaltsraumen, die nicht Wohnzwecken dienen und insgesamt mehr als 500 m? Nutzflache
haben,

11. offentliche Toilettenanlagen,

12. Stellplatze und Garagen fur Anlagen nach den Nummern 1 bis 10 sowie Parkhauser.

2Eine dem Bedarf entsprechende Zahl von Einstellplatzen, Standplatzen und Toilettenrdumen muss fiir Menschen mit
Behinderungen hergerichtet und gekennzeichnet sein.

(3) 'Die Absétze 1 und 2 gelten nicht, soweit die Anforderungen wegen schwieriger Gelandeverhaltnisse, wegen des Einbaus eines
sonst nicht erforderlichen Aufzugs, wegen ungtnstiger vorhandener Bebauung oder im Hinblick auf die Sicherheit der Menschen
mit Behinderungen nur mit unverhaltnismaRigem Mehraufwand erfiillt werden kdnnen. 2Bei einem Baudenkmal nach § 3 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes ist den Anforderungen nach den Absatzen 1 und 2 Rechnung zu tragen, soweit deren
Berlcksichtigung das Interesse an der unveranderten Erhaltung des Baudenkmals Uberwiegt und den Eingriff in das Baudenkmal
zwingend verlangt.
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